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 Oświadczamy, że projekt rozbudowy budynku starostwa powiatowego w Braniewie o 
zewnętrzny szyb windowy z montażem dźwigu osobowego o napędzie elektrycznym oraz 
zagospodarowaniem terenu przyległego w granicach działek ewid. nr 251/12, 251/13, 251/14 oraz 
251/8 obręb 0004 Braniewo, został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz 
zasadami wiedzy technicznej. 
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CZĘŚĆ OPISOWA DLA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

 

ROZBUDOWA BUDYNKU STAROSTWA POWIATOWEGO W BRANIEWIE O ZEWNĘTRZNY 
SZYB WINDOWY Z MONTAŻEM DŹWIGU OSOBOWEGO O NAPĘDZIE ELEKTRYCZNYM 

ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZYLEGŁEGO W GRANICACH DZIAŁEK EWID. nr 
251/12, 251/13, 251/14 ORAZ 251/8 OBRĘB 0004 BRANIEWO 

 

 

 

 

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku szybu windowego zewnętrznego, przyległego do 

budynku Starostwa Powiatowego w Braniewie wraz z zagospodarowaniem terenu przyległego, 

na działce budowlanej złożonej z działek ewidencyjnych numer  251/12, 251/13, 251/14 oraz 
251/8 obręb 0004  w Braniewie. Inwestycja przeprowadzona zostanie w jednym etapie. Zarówno 

budynek jak i zagospodarowanie terenu zaprojektowane zostały zgodnie z obowiązującymi 

przepisami technicznymi oraz z decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 

06/21 z dnia 13 lipca 2021r, wydaną przez Burmistrza Miasta Braniewa. 

Celem planowanej inwestycji jest zapewnienie dostępności do istniejącego budynku użyteczności 

publicznej dla osób o ograniczonej zdolności poruszania się, osób starszych i niepełnosprawnych. 

Z uwagi na zakres prac projektuje się również remont elewacji szczytowej budynku Starostwa 

Powiatowego z dostosowaniem układu znajdującej się na niej instalacji przestrzennej. 

Projektuje się budowę zewnętrznej linii elektroenergetycznej zasilającej szyb windowy oraz 

punktów oświetleniowych zewnętrznych. Przyłącze elektroenergetyczne oraz szafka Złącza 

Kablowo-Pomiarowego (ZKP) zostaną zaprojektowane i zrealizowane wg odrębnego opracowania 

projektowego na zlecenie Energa Operator S.A. 

Projektuje się likwidację nieczynnego okablowania elektrycznej instalacji zewnętrznej oświetlenia 

elewacji.  

W ramach prac nie ulegają zmianie przebiegi i rzędne instalacji sanitarnych zlokalizowanych w 

terenie. Zapewnić należy zabezpieczenie  lub odtworzenie w przypadku naruszenia, 

przebiegającej w zbliżeniu do projektowanego budynku windy instalacji kanalizacji 

ogólnospławnej. 

 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Teren inwestycji  o  powierzchni  2404 m2
 jest terenem zlokalizowanym w ramach działek 

ewidencyjnych 251/12, 251/13, 251/14 oraz 251/8. Jest to teren płaski. Rzędne  kształtują się na 

poziomach pomiędzy  5,50 m n.p.m. – 5,85 m n.p.m. 
Na terenie planowanej inwestycji znajduje się istniejąca zabudowa – 6 kondygnacyjny (w tym 5 

kondygnacji nadziemnych) budynek administracyjno-biurowy, siedziba Starostwa Powiatowego 

w Braniewie. 

Działka jest uzbrojona w sieci infrastruktury technicznej (wodociąg, kanalizacja sanitarna, energia 

elektryczna, ciepłociąg oraz inne sieci techniczne). 

W obszarze planowanych działań inwestycyjnych zlokalizowane są sieci: wyłączona z użytku 

ciepłownicza oraz kanalizacyjna, obsługująca budynek Starostwa. 

Uzyskano uzgodnienia dotyczące sposobu wykonywania prac budowlanych w ich sąsiedztwie. 

Przewidziana do demontażu instalacja elektryczna zewnętrzna, zasilana z instalacji elektrycznej 

budynku Starostwa, składająca się doziemnych przewodów zasilających oraz nieużytkowanej 

oprawy oświetleniowej gruntowej, jest własnością inwestora i nie jest podłączona bezpośrednio 



 

do zewnętrznej sieci gestora. Usunięcie opisywanej instalacji nie wymaga uzgodnienia z 

gestorem. 

 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

Projektowane zagospodarowanie działki nie odbiega w sposób znaczny od jej aktualnego stanu. 

Nowoprojektowany budynek stanowić będzie niewielką kubaturę, związaną funkcjonalnie z 

istniejącym, budynkiem Starostwa Powiatowego i zlokalizowany będzie w części szczytowej 

nieruchomości. Obiekt wybudowany zostanie w miejscu, w którym aktualnie częściowo 

wykonane są utwardzenia w formie kostki betonowej (opaska wokół istniejącego budynku). 

Projektuje się również wykonanie utwardzeń w formie chodników  zapewniających możliwość 

dojścia do wejścia zewnętrznego windy oraz do istniejącego na zapleczu budynku 

administracyjnego parkingu. 

Inwestycja nie zmieni w znacznym stopniu wielkości powierzchni biologicznie czynnej ani nie 

wpłynie na ukształtowanie terenu nieruchomości. 

Nie planuje się wycinek drzew lub krzewów. 

 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I DANYCH LICZBOWYCH POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTÓW 
ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI. 

 

 Szerokość elewacji frontowej : 11,94 m – budynek adm.,   2,59 m - winda 

 Rzędne terenu przy budynku : 5,85  m n.p.m. 

 Wysokość budynku : 17,40 m ponad teren przyległy 

 Teren inwestycji o pow.: 2404 m2   

 Pow. zabudowy budynku windy: 8,4 m2  <  15 m2 dopuszczalne 

 Pow. nowych utwardzeń: 100,8 m2  <   170 m2 dopuszczalne 

 Powierzchnia biologicznie czynna (TI): bez ustaleń w DULICP 

 Kubatura całkowita obiektu: 149,9  m3 

 Nachylenie połaci dachowych: dachy płaskie  (2%-4%) 
 

5. WPIS DO REJESTRU ZABYTKÓW / OCHRONA NA PODSTAWIE USTALEŃ MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY. 

a) 
Teren inwestycji  nie jest objęty zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. 

W celu realizacji inwestycji wydana została w dniu 13 lipca 2021 roku, przez Burmistrza Miasta 

Braniewo,  decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr. 06/21. 

b) 
Teren inwestycji leży w obszarze objętym ochroną konserwatora zabytków. 

Uzyskano uzgodnienie - decyzję WUOZ w Olsztynie z dnia 12 października 2021r (nr pisma 

8840/2021),  dotyczącą planowanej inwestycji. Przed przystąpieniem do robót, wykonawca prac 

zobowiązany jest do pozyskania decyzji o zezwoleniu na prowadzenie prac archeologicznych w 

formie nadzoru archeologicznego. 

c) 
Teren planowanej inwestycji nie znajduje się w obszarze działalności górniczej. 

Brak wpływu eksploatacji górniczej na teren objęty opracowaniem. 

d) 
Nie ma istniejących ani przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia   

użytkowników budynków. Teren inwestycji nie znajduje się w rejonie oddziaływania obszaru 

Natura 2000. 

 



 

6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 

 Projektowany budynek windy będzie budynkiem sześciokondygnacyjnym, średniowysokim. 

Stanowić będzie osobną strefę pożarową. Z uwagi  na fakt, że stanowić będzie funkcjonalną 

całość z przyległym budynkiem administracyjno-biurowym, projektuje się go jako budynek w  

kategorii zagrożenia ludzi ZL III. Z uwagi na parametry przestrzenne (6 kondygnacji, wysokość 

17,40m p.p.t., budynek średniowysoki) wymagana klasa odporności pożarowej budynku to klasa 

B. Przegrody budowlane, w tym te które stanowią oddzielenie pożarowe stref pożarowych, 

projektuje się w odpowiednich klasach odporności ogniowej. 

 Zaopatrzenie terenu w wodę do celów przeciwpożarowych realizowane jest najbliższym 

hydrantem 80mm, zlokalizowanym na skrzyżowaniu ulicy Królewieckiej i Piłsudskiego w 

odległości około 20m.   

 Z uwagi na charakterystykę projektowanego budynku (szyb windowy), nie ma wymogu 

doprowadzenia do niego drogi pożarowej. Niezależnie od powyższego, dostęp do budynku 

Starostwa Powiatowego w trakcie akcji gaśniczej zapewnia istniejąca droga pożarowa – droga 

publiczna Plac Piłsudskiego, zlokalizowana wzdłuż jego dłuższej elewacji, od strony południowo-

zachodniej  (działki ewidencyjne numer 253/1, 253/2, 253/3). 

    Odległości od zabudowy na sąsiednich nieruchomościach nie wymuszają wznoszenia 

dodatkowych przegród oddzielenia pożarowego. 

  
7. INNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO. 

Budynek wzniesiony zostanie w technologii tradycyjnej, murowanej  (przeważający typ struktury 

– ściany i stropy żelbetowe). Forma budynku i technologia jego budowy nie wykracza poza 

standardy budownictwa tradycyjnego.  
 
8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 

Obszar oddziaływania projektowanego zamierzenia inwestycyjnego, mieści się w całości w 

obrębie działki budowlanej (działki ewidencyjne numer  251/12, 251/13, 251/14 oraz 251/8 ). 
Określenie obszaru oddziaływania nastąpiło w oparciu o przepisy Rozporządzenia Ministerstwa 

Spraw Wewnętrznych z dnia 12 kwietnia 2002 (Dz. U. Nr 75 poz. 690) w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, a szczególnie  §11 WT, §12 

WT, §13 WT, §19 WT, §23 WT, §40 WT. 
 
 
 
 

OPRACOWAŁ 
 
 
 
 

 mgr inż. arch. Bartosz Smusz 
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